ЗАДАНИЕ

На составление проекта образования землепользования несельскохозяйственного  объекта

1.Основание для проектирования - _______________________________________________

2. Заказчик –  _________________________________________________________________
3. Проектировщик – ___________________________________________________________
4. Характеристика несельскохозяйственного объекта: 

– наименование – __________________________________________________________;
      – виды производимой продукции  - ___________________________________________;
      – объемы производства продукции за год ______________________________________; 

 – численность промышленно-производственного персонала  ____ чел.;

– размер промышленной площадки ____ га; 

– площадь застройки ____ га;
 – площадь площадки для размещения временной строительной базы ____ га; 

      – срок временного пользования землей _____ год.
5.Задачи проектирования:
· рассчитать плотность застройки, площадь несельскохозяйственного землепользования;

· разместить несельскохозяйственное землепользование;

· разработать мероприятия по упорядочению нарушаемых строительством землепользовании;

· определить: виды и размеры убытков землепользователей, включая упущенную выгоду;

· подготовить информацию для установления размеров земельного налога;

· оценить варианты проекта по технико-экономическим показателям.

Задание выдал ________________

кафедры землеустройства

             ____________   
            ________________





                (подпись)
 

        (Ф.И.О.)

задание получил ст. ___________ гр.
  ____________                    _________________





                (подпись)
 

         (Ф.И.О.)

« _____» _______________20__ г.

Таблица 1 - Состав, площади и качественная характеристика сельскохозяйственных угодий, затрагиваемых образованием несельскохозяйственного объекта

	Наименование землепользований
	Виды с./х. угодий
	Площадь в долгосрочную аренду,

га
	Балл продуктивности по почвенным разновидностям
	Площадь почвенной разновидности, га
	Средний балл
	Характер воздействия образования зем-я не с.х. объекта на исп.-е с.-х. угодий

	По 1 варианту

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Всего:
	
	
	

	в том числе сельскохозяйственных угодий
	
	
	

	По 2 варианту

	
	
	
	
	
	
	
	

	Всего:
	
	
	

	в том числе сельскохозяйственных угодий
	
	
	


Таблица 2 - Описание земельных участков

	№
	Местоположение
	Описание
	Площадь, га
	Коммуникации
	Транспортная доступность
	Вид права / категория
	Цена, тыс. руб.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	


Таблица 3 - Анализ видов и объемов инвестиций при вариантном размещении земельных участков

	Параметры
	Участок №1
	Участок №2

	1
	2
	3

	Местоположение
	
	

	Удаленность от МКАД, км
	
	

	Соответствие требованиям инвестора
	
	

	Вид права
	
	

	Соответствие требованиям инвестора
	
	

	Категория земли/вид разрешенного использования
	
	

	Соответствие требованиям инвестора
	
	

	Стоимость изменения категории и РВИ, тыс. руб.
	
	

	Ограничения / обременения
	
	

	Соответствие требованиям инвестора
	
	

	Площадь участка, га
	
	

	Соответствие требованиям инвестора
	
	

	Физические характеристики участка: форма и рельеф
	
	

	Соответствие требованиям инвестора
	
	

	Транспортная доступность
	
	

	Загруженность основной магистрали
	
	

	Соответствие требованиям инвестора
	
	

	Наличие асфальтированной дороги до участка
	
	

	Соответствие требованиям инвестора
	
	

	Стоимость строительства, тыс. руб.
	
	

	Наличие ж/д, возможность подведения ж/д тупика
	
	

	Соответствие требованиям инвестора
	
	

	1
	2
	3

	Стоимость подведения ж/д тупика, тыс. руб.
	
	

	Коммуникации:
	
	

	Газ
	
	

	Соответствие требованиям инвестора
	
	

	Стоимость подключения, тыс. руб.
	
	

	Электричество
	
	

	Соответствие требованиям инвестора
	
	

	Стоимость подключения/увеличения мощности, тыс. руб.
	
	

	Водопровод
	
	

	Соответствие требованиям инвестора
	
	

	Стоимость подключения / строительства, тыс. руб.
	
	

	Бытовая канализация
	
	

	Соответствие требованиям инвестора
	
	

	Стоимость подключения, тыс. руб.
	
	

	Оптиковолоконная связь
	
	

	Соответствие требованиям инвестора
	
	

	Стоимость подключения, тыс. руб.
	
	

	Наличие трудового ресурса
	
	

	Соответствие требованиям инвестора
	
	

	Выводы

	количество наблюдений
	
	

	количество соответствий
	
	

	весовой коэффициент соответствия
	
	

	наличие неустранимых несоответствий
	
	

	весовой коэффициент несоответствия
	
	

	Абсолютный коэффициент соответствия
	
	

	Стоимость участка
	
	

	Стоимость подведения коммуникаций
	
	

	Общая стоимость участка
	
	

	Инвестиционная эффективность, тыс.руб.
	
	


Таблица 4 - Расчет размеров убытков землепользователей, вызванных незавершенным производством

	№ п.п.
	Наименование

ЗП, затрагиваемых

предоставлением

земель для
не с.-х.

нужд
	Угодье

угодье
	Перечень статей 

затрат

незавершенного производства
	Объем работ незавершенного

производства
	Ежегодные производственные затраты, тыс.руб.
	Всего размер убытков землепользователей,
тыс. руб.

	
	
	
	
	Единица измерения
	внесено на

1 га, ц
	 ГСМ в расчете 

 на 1 т/га
	внесено на

 1  га, т
	 Оъем  работ

 в един.

измерения
	В расчете на

единицу

измерения
	Общая
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	1 вариант

	1.
	
	Пашня
	Стоимость семян
	ц
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	Стоимость ГСМ
	т
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	Стоимость извести
	т
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	Оплата
наемного труда 
	чел.-час
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	Сенокосы
	Стоимость семян
	ц
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	Стоимость ГСМ
	т
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	Стоимость извести
	т
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	Оплата
наемного труда 
	чел.-час
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	Пастбища
	Стоимость семян
	ц
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	Стоимость ГСМ
	т
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	Стоимость извести
	т


	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	Оплата
наемного труда 
	чел.-час


	
	
	
	
	
	
	

	Всего по варианту
	

	
	
	
	2 вариант
	

	2.
	
	
	
	

	Всего по варианту
	


Таблица 5 - Расчет размеров убытков землепользователей, вызванных сносом зданий и сооружений
	№
	Наименование землепользований,  затрагиваемых предоставлением земель для не с.-х. нужд
	Перечень заданий сооружений, сносимых или переносимых на новые места
	Основные параметры (переносимых) сносимых зданий и сооружений
	Сметная стоимость нового строительства, тыс. руб.
	Всего размер убытков землепользователей, тыс. руб.

	
	
	
	Единица измерения
	Объем  (мощность) в един. измерения
	В расчете на единицу измерения
	общая
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1 вариант

	1
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	

	
	Всего по варианту
	
	
	
	
	
	

	2 вариант

	
	Всего по варианту
	
	
	
	
	
	


Таблица 6 - Расчет стоимости неиспользованных удобрений

	№№ п/п
	Наименование удобрений
	Площадь га
	Норма на 1 га, ц
	Кол-во ц
	% ис-польз
	К оплате
	Цена за 1 ц, руб
	Стоимость,  тыс.руб

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	Вариант 1

	

	1.
	Минеральные удобрения
	
	
	
	
	
	
	

	2.
	Известь
	
	
	
	
	
	
	

	3.
	Органические удобрения
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	

	Вариант 2

	

	Итого:
	


Таблица 7 - Расчет стоимости недополученной продукции от уничтожения посевов, вызываемых предоставлением земель для несельскохозяйственных нужд

	 Наименование

с.-х. культур
	Площадь с.-х. угодий, кв.м.
	Урожайность, ц/га
	Валовой сбор, ц
	Коэффициент перевода в  кормовые единицы
	Расход ц.к.е. кормов на производство 1 ц молока
	Производство молока, ц.к.е.
	Реализационная цена молока  руб.
	Общая стоимость уничтоженных посевов, тыс. руб

	
	
	
	В натуральных единицах
	В кормовых единицах
	
	
	
	
	

	1 вариант

	Картофель (пашня)
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Многолетние травы на зеленый корм (пашня)
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Многолетние травы на зеленый корм (сенокосы)
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	   Многолетние травы на зеленый корм (пастбища)
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2 вариант

	Зерновые (пашня)
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Таблица 8 - Расчет затрат на обустройство территории

	Наименование затрат
	Объем
работ, км
	Стоимость затрат
на единицу объема, тыс. руб.
	Стоимость затрат на весь объем, тыс. руб.

	
	   1
	    2
	
	1
	2

	Строительство вблизи дорожного полотна
	
	
	
	
	

	Затраты на ликвидацию последствий нарушения транспортных связей
	
	
	
	
	

	          Итого
	
	
	
	
	


Таблица 9 - Расчет размера налога за земли, предоставляемые
для несельскохозяйственных нужд

	№
	Наименование нес.-х. объекта
	Категория земель
	Площадь не с.-х.
землепользования, га
	Кадастровая стоимость участка,  руб./га
	Процентная ставка
для расчета земельного
налога, %
	Расчетная величина
земельного налога, руб.
	Общий размер земельного
налога,  руб.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1 вариант

	
	
	
	
	
	
	
	

	2 вариант

	
	
	
	
	
	
	
	


Таблица 10 - Расчет упущенной выгоды от предполагаемой

продажи (сдачи в аренду) земельного участка

	Годы
	Отток реальных денег, тыс. руб.
	Приток реальных денег, тыс.руб.
	Коэффициенты дисконтирования (при ставке = 16 %)
	Общая текущая стоимость реальных денежных потоков разных лет, тыс. руб.

	
	
	
	
	отток
	приток

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Вариант 1

	0
	
	
	
	
	

	1
	
	
	
	
	

	Итого
	х
	х
	х
	
	

	Чистый дисконтированный доход  (упущенная выгода)
	

	Вариант 2


Таблица 11 - Расчет объемов землевания малопродуктивных угодий

	№
	Характеристика земельных участков, с которых снимается плодородный слой для землевания 
	Характеристика участков землевания малопродуктивных угодий

	
	Типы и подтипы почв
	Площадь, га
	Мощность снимаемого слоя, см
	Объем снимаемого слоя, м3
	Наименование с.-х. землепользований, на землях которых намечается землевание
	Номера участков
	Типы и подтипы почв
	Площадь, га
	Мощность плодородного слоя, см
	Балл кадастровой оценки
	Мощность наносимого плодородного слоя, см
	Объем наносимого плодородного слоя, м3
	Мощность плодородного слоя после землевания, см
	Балл оценки участков после землевания

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15

	Вариант 1

	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ИТОГО
	
	Х
	
	
	х
	
	
	Х 
	Х 
	Х 
	
	Х 
	Х 

	Вариант 2


Таблица 12 - Проектируемые изменения в составе и площадях сельскохозяйственных угодий землепользований

	Долгосрочно изымаемые

с.-х. угодья
	Компенсационные

мероприятия
	Передача с.-х. угодий из фонда перераспределения
	Всего компенсируется балло-га
	Временно изымаемые

с.-х. угодья
	Компенсационные мероприятия

	Виды угодий
	Площади угодий, га
	Балл оценки
	Всего балло-га
	Виды угодий
	Площади угодий, га
	Прирост оценки,балл
	Всего балло-га
	Виды угодий
	Площади угодий, га
	Балл оценки
	Всего балло-га
	
	Виды угодий
	Площади угодий, га
	Балл оценки
	Всего балло-га
	Виды угодий после
рекультивации
	Площади угодий, га
	Балл оценки
	Всего балло-га
	Разность балло-га

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20
	21
	22

	1 вариант
	1 вариант

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	  Итого
	
	Х
	
	Х
	
	Х
	
	Х
	
	Х
	
	
	
	
	Х
	
	
	
	Х
	
	

	2 вариант
	2 вариант


	Таблица 13 - Реестр режимообразующих объектов и зон с особыми условиями использования территории

___________________________ района __________________________ области

	№№ объектов
	Наименование объектов и их параметры (площадь, мощность, напряжение и прочее)
	Организации, в ведении которых находятся режимообразующие (режимные) объекты (собственники, арендаторы)
	Вид (тип) зон с особыми условиями использования территорий и параметры зон (м) 
	Источники информации о границах и параметрах ЗОУИТ (правоустанавливающие и правоудостоверяющие документы, их наименования, кем выданы, номера и даты выдачи,  утверждения)

	1
	2
	3
	4
	5

	1. ОХРАННЫЕ ЗОНЫ

	1.1. ОХРАННЫЕ ЗОНЫ ООПТ и ТПИК

	
	
	
	
	

	1.2. ОХРАННЫЕ ЗОНЫ ЛИНИЙ СВЯЗИ И РАДИОТЕХНИЧЕСКИХ ОБЪЕКТОВ

	
	
	
	
	

	1.3. ОХРАННЫЕ ЗОНЫ ЭЛЕКТРИЧЕСКИХ СЕТЕЙ И СООРУЖЕНИЙ

	
	
	
	
	

	1.4. ОХРАННЫЕ ЗОНЫ МАГИСТРАЛЬНЫХ ТРУБОПРОВОДОВ

	
	
	
	
	

	2. САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ ЗОНЫ

	2.1. САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ ЗОНЫ ПРОМЫШЛЕННЫХ ПРЕДПРИЯТИЙ И ОБЪЕКТОВ

	
	
	
	
	

	2.2. САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫХ ПРЕДПРИЯТИЙ И ОБЪЕКТОВ

	
	
	
	
	

	2.3. САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ ЗОНЫ КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКИХ ОБЪЕКТОВ

	
	
	
	
	

	2.4. САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ ЗОНЫ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ И ОБЪЕКТОВ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	
	
	
	
	

	3. САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ ПОЛОСЫ

	3.1. САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ ПОЛОСЫ ВОДОПРОВОДНЫХ СЕТЕЙ И СООРУЖЕНИЙ

	
	
	
	
	

	4. ЗОНЫ МИНИМАЛЬНЫХ РАССТОЯНИЙ

	4.1. ЗОНЫ МИНИМАЛЬНЫХ РАССТОЯНИЙ КАНАЛИЗАЦИОННЫХ СЕТЕЙ И СООРУЖЕНИЙ

	
	
	
	
	
	

	4.1. ЗОНЫ МИНИМАЛЬНЫХ РАССТОЯНИЙ ГАЗОВЫХ СЕТЕЙ И СООРУЖЕНИЙ

	
	
	
	
	
	


Таблица 14 - Экспликация земель зон с особыми условиями использования территории ___________________________________ района ___________________________ области

	№ п.п.
	Наименование угодий
	Площади земельных угодий, включенных в зоны с особыми условиями использования территории

	
	
	Особо охраняемые 
природные территории
	Водоохранные зоны
	Водопроводные сети и сооружения
	Объекты исторического и культурного наследия
	Транспортные 
коммуникации
	Линии связи
	Линии электропередач
	Магистральные 
трубопроводы
	Газовые сети и 
сооружения
	Канализационные сети и сооружения
	Кладбища
	др.

	1.
	Пашня
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.
	Сенокос
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3.
	Пастбище
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4.
	Многолетние насаждения
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5.
	Приусадебные земли
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6.
	Леса
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	7.
	Кустарники
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	8.
	Болота
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9.
	Прочие земли
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Итого:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Таблица 15 - Технико-экономические показатели проекта

	№

п.п.
	Показатели
	Единица

измерения
	Значение показателей
по вариантам

	
	
	
	1
	2

	1.
	Общая площадь землепользования
несельскохозяйственного объекта (с подъездной
дорогой)
	га
	
	

	2.
	Площадь земельного участка(ов) постоянного
пользования ― всего,
в т.ч. по угодьям
	га
	
	

	
	пашня
	га
	
	

	
	пастбище
	га
	
	

	
	временного пользования ― всего,
в т.ч. по угодьям
	га
	
	

	
	лес
	га
	
	

	
	пастбища
	га
	
	

	
	сенокос
	га
	
	

	3.
	Количество затрагиваемых землепользователей
	кол-во
	
	

	4.
	Образование чересполосицы, земель, неудобных
для механизированной обработки
	да, нет
	
	

	5.
	Размер потерь: 
	
	
	

	5.1
	сельскохозяйственного производства ― всего
	тыс. руб.
	
	

	6.
	Стоимость возмещения убытков ― всего
	тыс. руб.
	
	

	
	в том числе за счет: 
	тыс. руб.
	
	

	6.1
	сноса строений и сооружений
	тыс. руб.
	
	

	6.2
	стоимости незавершенного производства
	тыс. руб.
	
	

	6.3
	стоимости недополученной продукции
	тыс. руб.
	
	

	6.3
	нарушения транспортных связей и разобщенности территории
	тыс. руб.
	
	

	6.5
	упущенная выгода(сумма от продажи и аренды)
	тыс. руб.
	
	

	7.
	Земельный налог с площади земель, 

предоставляемых для не с.-х. нужд
	тыс. руб.
	
	

	8.
	Размер выкупной цены  земельного участка
	тыс. руб.
	
	

	9.
	Затраты на приобретение  права аренды земельного участка
	тыс. руб.
	
	

	10.
	Объем снимаемого плодородного слоя почвы
	тыс. м3
	
	

	11.
	Площадь малопродуктивных земель, улучшаемых путем нанесения снимаемого плодородного слоя почвы
	га
	
	

	12.
	Площадь земель, подлежащих рекультивации ― всего, в т.ч.:
	га
	
	

	12.1
	пашня
	га
	
	

	12.2
	пастбища
	га
	
	

	12.3
	лесные насаждения
	га
	
	

	13.
	Удаленность участка строительства до:
	
	
	

	13.1
	поселений
	км
	
	

	13.2
	автодороги
	км
	
	

	13.3
	ж-д станции
	км
	
	

	16.
	Расстояние перевозки плодородного слоя почвы до участка землевания
	км
	
	

	17.
	Отрицательное влияние на окружающую среду 
	степень
	
	

	18.
	Отрицательное влияние на организацию 

территории с.-х. землепользования 
	характер влияния
	
	

	19.
	Отрицательное влияние на с.-х. производство и окружающую природную среду
	характер влияния
	
	

	20. 
	Рекомендуемый вариант проекта
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